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DISPOSITIONS INTRODUCTIVES ET INTERPRETATIVES

STRUCTURE DU REGLEMENT

Objet du reglement

Le présent reglement s’intitule « Reglement établissant le cadre discrétionnaire en matiere
d’urbanisme (2021, chapitre 127) ». Il édicte les dispositions générales et spécifiques a I'’ensemble des
outils d’'urbanisme discrétionnaires suivants :

1° Autorisations particuliéres en zone de contraintes.
2° Usages conditionnels.
3° Projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble
(PPCMOI).
4° Dérogations mineures.
5° Plans d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA).
6° Plans d’aménagement d’ensemble (PAE).
Annexes

Le présent reglement inclut les annexes suivantes :
1° Annexe 1 : Lexique architectural illustré.

2° Annexe 2 : Secteurs assujettis aux Plans d’implantation et d’intégration architecturale
(PlIA) et ses agrandissements.

3° Annexe 3 : Liste d'immeubles de valeur patrimoniale supérieure et exceptionnelle.

4° Annexe 4 : Liste de batiments inscrits au patrimoine bati de la ville de Trois-Riviéres.

5° Annexe 5 : Fiches des principales typologies architecturales.

6° Annexe 6 : Secteurs assujettis aux Plans d’aménagement d’ensemble (PAE) et ses

agrandissements.

Structure générale du reglement

La structure du présent reglement est la suivante :

1° Le présent reglement se subdivise en chapitres, soit a titre d’exemple « CHAPITRE 1 ».
2° Un chapitre peut se subdiviser en sections, soit a titre d’exemple « SECTION 1 ».

3° Une section se subdivise en sous-sections, soit a titre d’exemple « § 1. ».

4° La plus petite subdivision d'un chapitre est un article. L’article est identifié par un

numéro et un titre et est composé d’alinéas. La numérotation des articles est consécutive a
I'intérieur du présent reglement.

5° Un alinéa peut se subdiviser en paragraphes, soit a titre d’exemple « 1° ».
6° Un paragraphe peut se subdiviser en sous-paragraphes, soit a titre d’exemple « a) ».
7° Un sous-paragraphe peut se subdiviser en sous-alinéas, soit a titre d’exemple « i. ».

Dispositions administratives et interprétatives

Les dispositions administratives et interprétatives communes a I'ensemble des reglements
d’urbanisme sont édictées au chapitre 1 du Reglement établissant les regles d'interprétation et les
définitions applicables en matiére d'urbanisme (2021, chapitre 128).

Définitions
Les définitions applicables au présent réglement sont édictées :

1° au chapitre 2 du Réglement établissant les regles d'interprétation et les définitions
applicables en matiere d'urbanisme (2021, chapitre 128);

2° al'annexe 1 du présent réglement (Lexique architectural illustré).
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PROCEDURES COMMUNES A L’ENSEMBLE DES OUTILS DISCRETIONNAIRES

Application

Les procédures de la présente section s’appliquent a toute demande déposée en vertu du présent
réglement, et ce, peu importe la nature de cette demande.

Transmission d’une demande

Une demande en vertu du présent reglement doit étre transmise par le requérant ou son mandataire
autorisé a l'autorité compétente. Elle doit étre faite au moyen du formulaire fourni par la Ville, le cas
échéant, et accompagnée des renseignements et documents exigés dans le présent réglement. Les
documents exigés pour chaque type de demande sont présentés dans les chapitres correspondants a
chaque outil discrétionnaire.

Approbation du Conseil municipal

La délivrance d’un permis ou certificat pour des travaux assujettis a I'une des dispositions du présent
réglement est assujettie a I'obtention d’une résolution du Conseil municipal approuvant les travaux
ou le projet selon le cas.

Frais exigés

Les frais reliés au traitement d’une demande et les modalités de remboursement sont définis au
Reglement sur les tarifs exigibles pour I'obtention de permis ou certificats ou le traitement de certaines
demandes en matiére d'urbanisme et sur le montant des amendes découlant d'une infraction a
certains reglements municipaux (2019, chapitre 134).

Examen de la demande

A la suite de la réception de la demande, I'autorité compétente procede a 'examen de la conformité
de la demande. Si des informations supplémentaires sont requises pour la bonne compréhension de
la demande, le requérant doit les fournir.

Demande incompléte

Si les renseignements et documents exigés au présent reglement sont incomplets ou imprécis,
I'examen de la demande est suspendu jusqu’a ce que les renseignements et documents nécessaires
aient été fournis par le requérant. La demande est alors réputée avoir été recue a la date de réception
de ces renseignements et documents additionnels.

Une demande n’est plus valide si les documents et les frais exigés sont manquants a I’expiration d’un
délai de 90 jours suivant la date de dép6t de la demande. Si le requérant souhaite poursuivre son
projet, il devra effectuer une nouvelle demande et se conformer a I'ensemble des exigences
applicables a son projet.

Délai d’examen de la demande

Lorsque tous les renseignements et documents nécessaires ont été fournis par le requérant, I'autorité
compétente transmet la demande au Comité consultatif d’'urbanisme dans les 60 jours suivant la
réception de la demande réputée compléte.

Examen par le Comité consultatif d’urbanisme et transmission au Conseil municipal

Le Comité consultatif d’'urbanisme examine le dossier et doit, dans les 60 jours suivant la premiéere
séance d’étude du dossier, formuler un avis.

Le Comité peut :
1° demander des informations additionnelles afin de compléter I'étude du dossier;
2° rencontrer le propriétaire ou le requérant afin que ce dernier explique le projet;

3° visiter I'immeuble visé par la demande aprés en avoir avisé verbalement ou par écrit le
requérant;

4° reporter I'étude du dossier a une rencontre ultérieure.

Avis du Comité consultatif d’'urbanisme

Le Comité consultatif d’urbanisme formule son avis en vertu de tout critére applicable en vertu du
présent reglement ou de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme.

Le secrétaire du Comité doit transmettre la résolution faisant état de ses recommandations au Conseil.

Ville de Trois-Riviéres
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Modification de la demande

Le requérant peut, en tout temps, modifier ses plans et documents et les soumettre de nouveau pour
approbation. La procédure de traitement d’une demande s’applique alors en effectuant les
adaptations nécessaires.

Examen par le Conseil municipal

Apres avoir été informé de la recommandation du Comité consultatif d’urbanisme, le Conseil doit
accorder ou refuser la demande qui lui est présentée conformément au présent reglement.

Approbation de la demande

La résolution par laquelle le Conseil approuve la demande peut prévoir des conditions qui doivent étre
remplies relativement a la réalisation du projet, eu égard aux compétences de la Ville et en lien avec
les critéres d’analyse édictés au présent réglement et avec les recommandations du Comité consultatif
d’urbanisme.

Refus d’une demande

La résolution par laquelle le Conseil refuse la demande doit préciser les motifs du refus.

Transmission de la résolution au demandeur

Le plus tot possible aprés I'adoption de la résolution, le greffier en transmet une copie certifiée
conforme a 'auteur de la demande.

Permis et certificat

Sous réserve de toute condition indiquée dans la résolution du Conseil et dans la réglementation
d’urbanisme applicable au projet visé par la demande, I'autorité compétente doit délivrer le permis
ou le certificat lorsque le Conseil approuve la demande.

L'obtention d’une résolution du Conseil approuvant la demande n’exempte pas le requérant d’obtenir
les permis et certificats nécessaires a la réalisation des travaux et de se conformer a I'’ensemble de la
réglementation applicable.

DISPOSITIONS PENALES

Amendes
Quiconque contrevient a I'une des dispositions du présent réglement commet une infraction et est
passible, pour chaque jour ou partie de jour que dure I'infraction, des amendes suivantes :

1° Pour la premiére infraction, d’'une amende d’au moins 500 $ et d’au plus 1 000 §,
lorsqu’il s’agit d’'une personne physique, et d’au moins 1 000 $ et d’au plus 2 000 S, lorsqu’il
s’agit d’'une personne morale.

2° Pour chaque récidive, d’'une amende d’au moins 1 000 $ et d’au plus 2 000 S, lorsqu’il
s’agit d’'une personne physique, et d’au moins 2 000 $ et d’au plus 4 000 S, lorsqu’il s’agit d’'une
personne morale.

Recours de la Ville

La Ville peut, aux fins de faire respecter les dispositions du présent reglement, exercer cumulativement
ou alternativement, avec ceux prévus au présent réglement, tout autre recours approprié de nature
civile ou pénale et, sans limitation, la Ville peut exercer tous les recours que la Loi lui permet.

Procédure et dispositions communes a tous les réglements d’'urbanisme

Les dispositions pénales et administratives communes a I'ensemble des reglements d’urbanisme sont
édictées au Reglement établissant les régles d'interprétation et les définitions applicables en matiere
d'urbanisme (2021, chapitre 128).

DISPOSITIONS FINALES

Responsable de I’administration et de 'application de la réglementation

L'administration, I'application, la surveillance et le controle du présent réglement sont confiés a
I'autorité compétente.

Réglements abrogés
Le présent réglement abroge, lors de son entrée en vigueur, les reglements suivants :

Ville de Trois-Riviéres
Réglement établissant le cadre discrétionnaire en matiére d’urbanisme 4
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1° Réglement exigeant la production d’une expertise pour obtenir une autorisation

particuliere en zone exposée aux glissements de terrain et en zone potentiellement exposée
aux glissements de terrain (2011, chapitre 128).

2° Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation
d’un immeuble (2007, chapitre 148).

3° Reglement sur les dérogations mineures aux dispositions des réglements de zonage et
de lotissement (2002, chapitre 7).

4° Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de la rue Hertel
(2012, chapitre 61).

5° Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale d’une partie de la
rue Notre-Dame Est (2013, chapitre 162).

6° Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de la rue des
Ancétres et d’une partie de la rue du Parc-des-Anglais (2014, chapitre 128).

7° Réglement sur les plans d’'implantation et d’intégration architecturale d’une partie du
noyau villageois de Pointe-du-Lac (2016, chapitre 7).

8° Réglement sur les plans d’'implantation et d’intégration architecturale d’une partie du
centre-ville de Trois-Rivieres (2017, chapitre 20).

9° Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale du secteur du
Domaine des 30 Arpents (2017, chapitre 140).

10° Réglement portant sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale relatifs a
certains batiments de valeurs patrimoniales supérieure et exceptionnelle de la Ville de Trois-
Rivieres (2020, chapitre 112).

26. Entrée en vigueur

Le présent reglement entre en vigueur conformément a la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme.

Ville de Trois-Riviéres
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CHAPITRE 2. AUTORISATIONS PARTICULIERES EN ZONE DE CONTRAINTES
SECTION 3. Conditions d’autorisation

AUTORISATIONS PARTICULIERES EN ZONE DE CONTRAINTES

DISPOSITIONS GENERALES ET PROCEDURE DE TRAITEMENT

Objet du chapitre

L’objet du présent chapitre est d’habiliter le Conseil a autoriser, sur demande et a certaines conditions,
la réalisation de certains travaux, constructions et ouvrages a l'intérieur des zones exposées aux
glissements de terrain ou potentiellement exposées aux glissements de terrain identifiées au
Reéglement établissant le cadre normatif en matiére d'urbanisme (2021, chapitre 126).

Non-admissibilité en cas de commission d’une infraction

Aucune autorisation particuliére ne peut étre accordée a une personne qui a été déclarée coupable
au cours des 2 dernieres années pour une infraction pénale prévue dans une disposition reglementaire
adoptée sous I'autorité de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme.

PROCEDURE DE TRAITEMENT DES DEMANDES

Procédure générale

La procédure générale de traitement d’une demande d’autorisation particuliére est édictée a la
section 2 du chapitre 1 du présent reglement.

Documents et renseignements exigés pour une demande

Toute demande d’autorisation particuliere doit étre accompagnée des documents suivants :

1° Un plan produit par un arpenteur-géometre localisant le site, les interventions projetées
et, si requis, démontrant les paramétres de géométrie du talus concerné.

2° Une expertise géotechnique conforme aux exigences du présent réglement et produite
pour le site de I'intervention projetée.

3° L’engagement d’un ingénieur membre en regle de I'Ordre des ingénieurs du Québec de
produire |'attestation de conformité des travaux conformément a I'article 34 (Attestation de
conformité).

4° Tout autre document nécessaire a la compréhension et a I'analyse de la demande.

Durée de validité de la demande

La résolution du Conseil qui accorde la demande devient nulle et sans effet si une demande de permis
de construction, de lotissement ou de certificat d’autorisation compléete et conforme n’est pas
déposée dans les 18 mois suivant son entrée en vigueur. Ce délai est de 1 an en présence d'un cours
d'eau sur un site localisé a l'intérieur des limites d'une zone potentiellement exposée aux glissements
de terrain, et que dans l'expertise, des recommandations de travaux sont énoncées afin d'assurer la
stabilité du site et la sécurité de la zone d'étude.

Dans I'éventualité ol la réalisation du projet particulier ne requiert aucun permis ou certificat
d’autorisation, sa concrétisation dans le respect des conditions énoncées dans la résolution doit étre
effective au plus tard dans les 18 mois suivant son entrée en vigueur. Ce délai est de 1 an en présence
d'un cours d'eau sur un site localisé a l'intérieur des limites d'une zone potentiellement exposée aux
glissements de terrain, et que dans |'expertise, des recommandations de travaux sont énoncées afin
d'assurer la stabilité du site et la sécurité de la zone d'étude.

Malgré le premier alinéa, la résolution peut prévoir un délai de validité différent si la nature du projet
le justifie.

CONDITIONS D’AUTORISATION

Types d’autorisations possibles

Une autorisation particuliére en vertu du présent chapitre peut étre accordée dans les zones exposées
aux glissements de terrain et dans les zones potentiellement exposées aux glissements de terrain pour
les interventions d’aménagement au sommet d’un talus, dans un talus et a la base d’un talus.

Travaux ne pouvant pas faire I'objet d’une autorisation particuliere

Malgré I'article 32 (Types d’autorisation possibles), les travaux suivants ne peuvent pas faire I'objet
d’une autorisation particuliére :

1° La construction d’un batiment principal (a I’exception d’un batiment agricole).

Ville de Trois-Riviéres
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2° La reconstruction d’un batiment principal (a I'exception d’un batiment agricole) a la
suite d’un glissement de terrain.

3° L'agrandissement d’un batiment principal (a I'exception d’un batiment agricole)
supérieur a 50 % de la superficie de plancher, que I'agrandissement soit réalisé au sol, en porte-
a-faux ou par I'ajout d’un étage.

34. Attestation de conformité

Pour tous travaux réalisés dans le cadre d’une autorisation particuliére, un certificat de conformité
doit étre déposé lorsque les travaux sont terminés. Ce certificat de conformité, réalisé et signé par un
ingénieur, membre en régle de I'Ordre des ingénieurs du Québec, doit attester que les interventions
et travaux effectués sont conformes aux documents acceptés par la Ville lors de la demande
d’autorisation particuliére et lors de la demande permis ou de certificat.

Le certificat de conformité doit étre déposé dans les 30 jours suivant la fin des travaux. Le certificat de
conformité doit indiquer, s’il y a lieu, les travaux qui ne respectent pas les documents acceptés par la
Ville et attester que ces travaux sont toutefois conformes aux dispositions du présent chapitre.

Dans le cas ou les travaux réalisés ne figuraient pas a I’expertise géotechnique initialement acceptée,
mais que ces travaux ont été réalisés de maniéere conforme, tous les documents exigés au présent
chapitre devront étre révisés et déposés de nouveau a la Ville afin d’attester de la conformité des
travaux réalisés.

Advenant le cas ouU lesdits travaux n’ont pas été réalisés conformément aux exigences de |'expertise
géotechnique et des exigences reéglementaires, le requérant est responsable de réaliser tous travaux
correctifs, et ce, sous I'encadrement d’un ingénieur, membre en regle de I'Ordre des ingénieurs du
Québec. Un rapport réalisé et signé par cet ingénieur attestant de la conformité des travaux réalisés
doit étre déposé a la Ville apres la réalisation des travaux.

SECTION 4. CRITERES D’ANALYSE

35.  Criteres d’analyse pour I'avis du Comité consultatif d’'urbanisme

Le Comité formule son avis au Conseil, en tenant compte des balises prévues aux articles 145.42 et
145.43 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme et de tout critére urbanistique qu’il juge opportun
de prendre en considération, notamment les orientations et objectifs du schéma d’aménagement et
de développement révisé et du plan d’urbanisme en vigueur.

SECTION 5. EXPERTISES GEOTECHNIQUES

§1. Zones potentiellement exposées aux glissements de terrain

36. Familles d’expertise exigée selon le type de travaux dans les zones potentiellement exposées aux
glissements de terrain

A Vintérieur d’une zone potentiellement exposée aux glissements de terrain identifiée au réglement
établissant le cadre normatif en matiere d'urbanisme (2021, chapitre 126), au chapitre 17
(Environnement et contraintes), la famille d’expertise requise selon les travaux prévus est identifiée
au tableau 1.

Tableau 1: Cadre normatif relatif au contrdle de l'utilisation du sol dans les zones potentiellement
exposées aux glissements de terrain — expertise géotechnique ¥ — Famille d’expertise
requise selon le type d’intervention et sa localisation

Type d’intervention Localisation de Famille

I'intervention d’expertise

1. Implantation et agrandissement d’un usage sans batiment ouvert au Zone NA2 Famille 2
public (terrain de camping, de caravanage, etc.) Ies band -
2. Lotissement destiné a recevoir un batiment principal ou un usage dDans DL \els Famille 1A
sans batiment ouvert au public (terrain de camping, de caravanage, e protection a la
etc.) localisé dans une zone potentiellement exposée aux | Pasedes talusde

glissements de terrain zones NA1, NS1 et
NS2,
Autres types de Famille 1
zones
3.  Agrandissement d’un batiment principal résidentiel inférieur a 50 % Zone NA2 Famille 2

de la superficie au sol qui s’approche du talus (sauf d’'un batiment
agricole) (la distance entre le sommet du talus et I'agrandissement
est plus petite que la distance actuelle entre le sommet et le
batiment)

Ville de Trois-Riviéres
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Type d’intervention

10.

11.

12.

Agrandissement d’un batiment principal résidentiel inférieur a 50 %
de la superficie au sol qui s’éloigne du talus (sauf d’un batiment
agricole) (la distance entre le sommet du talus et I'agrandissement
est plus grande ou la méme que la distance actuelle entre le sommet
et le batiment)

Agrandissement d’un batiment principal résidentiel dont la largeur
mesurée perpendiculairement a la fondation du batiment est égale
ou inférieure a 3 metres et qui s’approche du talus (sauf d’un
batiment agricole) (la distance entre le sommet du talus et
I’agrandissement est plus petite que la distance actuelle entre le
sommet et le batiment)

Agrandissement d’un batiment principal résidentiel par I'ajout d’un
2¢ étage (sauf d’un batiment agricole)

Agrandissement d’un batiment principal résidentiel en porte-a-faux
dont la largeur mesurée perpendiculairement a la fondation est
supérieure a 1 metre (sauf d’'un batiment agricole)

Reconstruction d’un batiment principal résidentiel (sauf d’un
batiment agricole) ala suite d’un sinistre (sauf un glissement de
terrain) ou de quelque autre cause

Déplacement d’un batiment principal (sauf d’un batiment agricole)
Construction d’un batiment accessoire (sauf d’un béatiment
accessoire a I'usage résidentiel ou agricole)

Agrandissement d’un batiment accessoire (sauf d’un batiment
accessoire a I'usage résidentiel ou agricole)

Implantation d’une infrastructure @ (rue, aqueduc, égout, pont,
etc.), d’'un ouvrage (mur de soutenement de plus de 1 metre de

hauteur, ouvrage de captage d’eau collectif, etc.) ou d’un
équipement fixe (réservoir, etc.)

CHAPITRE 2. AUTORISATIONS PARTICULIERES EN ZONE DE CONTRAINTES

SECTION 5. Expertises géotechniques

Localisation de
I'intervention

Famille

d’expertise

Dans les bandes
de protection ala
base des talus de
zones NA1, NS1 et

NS2

Famille 1A

Autres types de
zones

Famille 1

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.
24,
25.

26.

27.

28.

Réfection des fondations d’un batiment principal résidentiel, d’un
batiment accessoire ou d’un batiment accessoire a l'usage
résidentiel ou d’un batiment agricole

Construction d’un batiment accessoire a I'usage résidentiel (garage,
remise, cabanon, etc.)

Agrandissement d’un batiment accessoire a l'usage résidentiel
(garage, remise, cabanon, etc.)

Construction accessoire a l'usage résidentiel (piscine hors terre,
bain a remous de 2000 litres et plus, etc.)

Construction d’un batiment agricole (batiment principal, batiment
accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.) ou d’un
ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections animales,
etc.)

Agrandissement d’un batiment agricole (batiment principal,
batiment accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.)
ou d’un ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections
animales, etc.)

Reconstruction d’un batiment agricole (batiment principal,
batiment accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.)
ou d’un ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections
animales, etc.)

Déplacement d’un batiment agricole (batiment principal, batiment
accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.) ou d’un
ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections animales,
etc.)

Champ d’épuration, élément épurateur, champ de polissage, filtre
a sable, puits absorbant, puits d’évacuation, champ d’évacuation
Travaux de remblai (permanent ou temporaire)

Travaux de déblai ou d’excavation (permanent ou temporaire)
Piscine creusée

Usage commercial, industriel ou public sans batiment non ouvert au
public (entreposage, lieu d’élimination de neige, bassin de
rétention, concentration d’eau, lieu d’enfouissement sanitaire,
sortie de réseau de drainage agricole, etc.)

Abattage d’arbres (sauf coupes d’assainissement et de contréle de
la végétation)

Réfection d’une infrastructure 2 (rue, aqueduc, égout, pont, etc.),
d’un ouvrage (mur de souténement de plus de 1 metre de hauteur,
ouvrage de captage d’eau collectif, etc.) ou d’'un équipement fixe
(réservoir, etc.)

Raccordement d’un batiment existant a une infrastructure

Toutes les zones

Famille 2

29.

Travaux de protection (contrepoids en enrochement, reprofilage,
tapis drainant, mur de protection, merlon de protection, merlon de
déviation, etc.)

Toutes les zones

Famille 3

30.

Lotissement destiné a recevoir un batiment principal ou un usage
sans batiment ouvert au public (terrain de camping, de caravanage,
etc.) localisé dans une zone de contraintes relatives aux glissements
de terrain

Toutes les zones

Famille 4

(1) Pour étre valide, une expertise géotechnique doit avoir été effectuée apres I'entrée en vigueur d'un réglement de contrdle
intérimaire adopté par une MRC ou d'un reglement d'une municipalité locale visant a intégrer le nouveau cadre normatif

gouvernemental.
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De plus, cette expertise doit étre produite a I'intérieur d'un délai de cing ans précédant la date de la demande de permis ou de
certificat. Ce délai est ramené a un an en présence d'un cours d'eau sur un site localisé a l'intérieur des limites d'une zone
potentiellement exposée aux glissements de terrain, et que dans I'expertise, des recommandations de travaux sont énoncées
afin d'assurer la stabilité du site et la sécurité de la zone d'étude.

Exception : Le délai de 1 an est ramené a cing ans si tous les travaux recommandés spécifiquement pour I'intervention visée par
la demande de permis ou de certificat ont été réalisés dans les 12 mois de la présentation de cette expertise.

(2) Tous les travaux de développement et d'amélioration du réseau routier provincial qui requiérent une expertise géotechnique
pour l|'obtention d'un permis pourront étre réalisés sur la foi des expertises géotechniques (avis, évaluation, rapport,
recommandation, etc.) produites par le Service de la géotechnique et de la géologie du ministere des Transports (MTQ) ou

réalisées par un mandataire du MTQ, puisqu’elles satisfont les critéres énoncés ci-dessus et respectent le cadre normatif.

§2

Zones exposées aux glissements de terrain

37.

terrain

Familles d’expertise exigée selon le type de travaux, dans les zones exposées aux glissements de

A Vintérieur d’un talus exposé aux glissements de terrain identifié au Réglement établissant le cadre
normatif en matiére d'urbanisme (2021, chapitre 126), au chapitre 17 (Environnement et contraintes),
la famille d’expertise requise est identifiée au tableau 2.

Tableau 2 :

Expertise géotechnique ) — Cadre normatif relatif au contrdle de I'utilisation du sol

dans les zones exposées aux glissements de terrain

Type d’intervention Localisation de Famille
I'intervention d’expertise
1. Agrandissement d’un batiment principal inférieur a 50 % de la Localisée dans Famille 1
superficie qui s’approche du talus (sauf d’un batiment agricole) (la toutes les zones,
dlst.ance entrelle sommet du talus et I’agrandlssementAe.st plus sauf dans les
petite que la distance actuelle entre le sommet et le batiment) bandes de
2. Agranc.ji§semgn’t’d’.un batiment principe’ll inférieur a 50 % de la protection a la
superficie qui s’éloigne du talus (sauf d’'un batiment agricole) (la N
- ; - base des talus a
distance entre le sommet du talus et I'agrandissement est plus rédominance
grande ou la méme que la distance actuelle entre le sommet et le pre B
batiment) argileuse d’une
3. Agrandissement d’un batiment principal dont la largeur mesurée hauFe.ur ega‘lesou
perpendiculairement a la fondation du batiment est égale ou Superieurea > m
inférieure 3 2 métres et qui s’approche du talus (sauf d’un batiment | €tayantune
agricole) (la distance entre le sommet du talus et I'agrandissement pgntg dgnt
est plus petite que la distance actuelle entre le sommet et le I'inclinaison est
batiment) supérieure a 20°
4. Agrandissement d’un batiment principal par I'ajout d’un 2¢ étage (36 %) et talus a
(sauf d’un batiment agricole) prédominance
5. Agrandissement d’un batiment principal en porte-a-faux dont la sablonneuse
largeur mesurée perpendiculairement a la fondation est supérieure | ayant une pente
a 1 metre (sauf d’'un batiment agricole) dont l'inclinaison
6. Reconstruction d’un batiment principal (sauf d’'un batiment est supérieure a
agricole) 27° (50 %) (voir
7. Relocalisation d’un batiment principal (sauf d’un batiment agricole) | famille 1A)
8. Construction d’un batiment accessoire (sauf d’un batiment
accessoire a |'usage résidentiel ou agricole)
9. Agrandissement d’un batiment accessoire (sauf d’un batiment
accessoire a |'usage résidentiel ou agricole)
10. Usage sans batiment ouvert au public (terrain de camping, de
caravanage, etc.)
11. Implantation d’une infrastructure ) (rue, aqueduc, égout, pont,
etc.), d’un ouvrage (mur de souténement, ouvrage de captage
d’eau, etc.) ou d’un équipement fixe (réservoir, etc.)
12. Réfection d’une infrastructure () (rue, aqueduc, égout, pont, etc.),
d’un ouvrage (mur de souténement, ouvrage de captage d’eau, etc.)
ou d’un équipement fixe (réservoir, etc.)
13. Raccordement d’un batiment existant a une infrastructure
14. Construction d’un batiment principal (sauf d’un batiment agricole) Localisée dans les Famille 1A
15. Agrandissement d’un batiment principal supérieur a 50 % de la bandes de X
superficie au sol (sauf d’un batiment agricole) Emtegt'og ? la_
16. Agrandissement d’un batiment principal inférieur a 50 % de la p?zgorﬁ?n:n%sea
superficie au sol qui s’approche du talus (sauf d’'un batiment argileuse d’une
agricole) (la distance entre le sommet du talus et I'agrandissement hauteur égale ou
est plus grande ou la méme que la distance actuelle entre le Sy g5 5
sommet et le batiment) SUperieure a > m
) . o et ayant une
17. Agrandissement d’un Qat!ment principal inférieur a50% dela pente dont
superficie au sol qui s’éloigne du talus (sauf d’un batiment agricole) | ['inclinaison est
(la distance entre le sommet du talus et I'agrandissement est plus supérieure & 20°
grAa_nde ou la méme que la distance actuelle entre le sommet et le (36 %) et talus 3
batiment) prédominance
18. Agrandissement d’un batiment principal dont la largeur mesurée sablonneuse
perpendiculairement a la fondation du batiment est égale ou ayant une pente
inférieure a 2 métres et qui s’approche du talus (sauf d’un batiment | dont I'inclinaison
agricole) (la distance entre le sommet du talus et I'agrandissement
Ville de Trois-Riviéres
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Type d’intervention Localisation de Famille

I'intervention d’expertise

est plus petite que la distance actuelle entre le sommet et le est supérieure a

batiment) 27° (50 %)

19. Agrandissement d’un batiment principal en porte-a-faux dont la
largeur mesurée perpendiculairement a la fondation est supérieure
a 1 m (sauf d’'un batiment agricole)

20. Reconstruction d’un batiment principal (sauf d’un batiment
agricole)

21. Relocalisation d’un batiment principal (sauf d’'un batiment agricole)

22. Construction d’un batiment accessoire (sauf d’un batiment
accessoire a |'usage résidentiel ou agricole)

23. Agrandissement d’un batiment accessoire (sauf d’un batiment
accessoire a |'usage résidentiel ou agricole)

24. Usage sans batiment ouvert au public (terrain de camping, de
caravanage, etc.)

25. Implantation d’une infrastructure @ (rue, aqueduc, égout, pont,
etc.), d’'un ouvrage (mur de souténement, ouvrage de captage
d’eau, etc.) ou d’un équipement fixe (réservoir, etc.)

26. Réfection d’une infrastructure @ (rue, aqueduc, égout, pont, etc.),
d’un ouvrage (mur de souténement, ouvrage de captage d’eau, etc.)
ou d’un équipement fixe (réservoir, etc.)

27. Raccordement d’un batiment existant a une infrastructure

28. Construction d’un batiment accessoire (garage, remise, cabanon, Toutes les zones Famille 2
etc.) ou d’une construction accessoire a I'usage résidentiel (piscine
hors terre, etc.)

29. Agrandissement d’un batiment accessoire (garage, remise,
cabanon, etc.) ou d’une construction accessoire a I'usage résidentiel
(piscine hors terre, etc.)

30. Construction d’un batiment agricole (batiment principal, batiment
accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.) ou d’un
ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections animales,
etc.)

31. Agrandissement d’un batiment agricole (batiment principal,
batiment accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.)
ou d’un ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections
animales, etc.)

32. Reconstruction d’un batiment agricole (batiment principal,
batiment accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.)
ou d’un ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections
animales, etc.)

33. Relocalisation d’un batiment agricole (batiment principal, batiment
accessoire ou secondaire, silo a grain ou a fourrage, etc.) ou d’un
ouvrage agricole (ouvrage d’entreposage de déjections animales,
etc.)

34. Champ d’épuration, élément épurateur, champ de polissage, filtre a
sable, puits absorbant, puits d’évacuation, champ d’évacuation

35. Travaux de remblai (permanent ou temporaire)

36. Travaux de déblai ou d’excavation (permanent ou temporaire)

37. Piscine creusée

38. Usage commercial, industriel ou public sans batiment non ouvert au
public (entreposage, lieu d’élimination de neige, bassin de
rétention, concentration d’eau, lieu d’enfouissement sanitaire,
sortie de réseau de drainage agricole, etc.)

39. Abattage d’arbres (sauf coupes d’assainissement et de contréle de
la végétation)

40. Mesure de protection (contrepoids en enrochement, reprofilage, Toutes les zones Famille 3
tapis drainant, mur de protection, merlon de protection, merlon de
déviation, etc.)

41. Lotissement destiné a recevoir un batiment principal ou un usage Toutes les zones Famille 4
sans batiment ouvert au public (terrain de camping, de caravanage,
etc.) localisé dans une zone exposée aux glissements de terrain

(1) Pour étre valide, une expertise géotechnique doit avoir été effectuée aprés I'entrée en vigueur du contenu de la
réglementation d’urbanisme de la Ville de Trois-Riviéres visant a intégrer le nouveau cadre normatif gouvernemental inséré au
schéma d’aménagement et de de développement révisé en vigueur.

De plus, cette expertise doit étre produite a I'intérieur d’un délai de cing ans précédant la date de la demande de permis ou de
certificat.

Ce délai est ramené a un an, en présence d’un cours d’eau a la base d’un talus d’un site localisé a I'intérieur des limites d’une
zone exposée aux glissements de terrain, et lorsque dans I'expertise, des recommandations de travaux sont énoncées afin
d’assurer la stabilité du site et la sécurité de la zone d’étude.

Toutefois, le délai de 1 an est ramené a cing ans si tous les travaux recommandés spécifiquement pour I'intervention visée par
la demande de permis ou de certificat ont été réalisés dans les 12 mois de la présentation de cette expertise.

Enfin, aucune des recommandations d’une expertise géotechnique ne peut comprendre des précautions a prendre et requérir

des mesures de protection a I'extérieur du site visé par cette expertise.

(2) Tous les travaux de développement et d’amélioration du réseau routier provincial qui requiérent une expertise géotechnique
pour I'obtention d’un permis pourront étre réalisés sur la foi des expertises géotechniques (avis, évaluation, rapport,
recommandation, etc.) produites par le Service de la géotechnique et de la géologie du ministére des Transports (MTQ) ou
réalisées par un mandataire du MTQ, puisqu’elles satisfont les critéres énoncés ci-dessus et respectent le cadre normatif.
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§ 3. Contenu des expertises géotechniques

38. Contenu des expertises géotechniques

Le tableau 3 identifie le contenu minimal d’une expertise géotechnique selon la famille d’expertise
pour les interventions réalisées dans les zones potentiellement exposées aux glissements de terrain
et les zones exposées aux glissements de terrain.

Tableau 3 :

Criteres de I'expertise géotechnique selon le type de famille d’expertise pour les

interventions réalisées dans les zones potentiellement exposées aux glissements de

terrain et les zones exposées aux glissements de terrain

FAMILLE
D’EXPERTISE

BUT

CONTENU

L’expertise doit confirmer que :

L’expertise doit faire état
des recommandations
suivantes:

1 o Evaluer les conditions e dans le cas d'un agrandissement, | e les précautions a
actuelles de stabilité gu’aucun signe d’instabilité prendre et, le cas
du site; précurseur de glissement de échéant, les mesures

o Vérifier la présence de terrain menacant le batiment de protection(®
signes d’instabilité principal existant n’a été observé requises pour
imminente (tel que sur le site; maintenir en tout
fissure, fissure avec ¢ I'intervention envisagée n’est temps la stabilité du
déplacement vertical, pas menacée par un glissement site et la sécurité de la
déplacement avec de terrain; zone d’étude.
rejet et bourrelet) de e l'intervention envisagée n’agira
glissements de terrain pas comme facteur déclencheur
sur le site; en déstabilisant le site et les

e Evaluer les effets des terrains adjacents;
interventions projetées | o ['intervention envisagée ne
sur la stabilité du site; constituera pas un facteur

e Proposer des mesures aggravant, en diminuant
de protection (famille indiment les coefficients de
3), le cas échéant. sécurité qui y sont associés.

1A o Vérifier la présence de | e dans le cas d’un agrandissement, | e les précautions a
signes d’instabilité gu’aucun signe d’instabilité prendre et, le cas
imminente (tel que précurseur de glissement de échéant, les mesures
fissure, fissure avec terrain menagant le batiment de protection(®
déplacement vertical, principal existant n’a été observé requises afin de
déplacement avec sur le site; maintenir en tout
rejet et bourrelet) de e l'intervention envisagée est temps la sécurité pour
glissements de terrain protégée contre d’éventuels I'intervention
sur le site; débris en raison de la envisagée.

o Evaluer si configuration naturelle des lieux
I'intervention est ou que I'agrandissement est
protégée contre protégé par le batiment principal
d’éventuels débris de ou que l'intervention envisagée
glissements de terrain; sera protégée contre d’éventuels

o Evaluer les effets des débris par des mesures de
interventions projetées |  Protection;
sur la stabilité du site; e |'intervention envisagée n’agira

e Proposer des mesures pas comme facteur déclencheur
de protection (famille en déstabilisant le site et les
3), le cas échéant. terrains adjacents;

e |'intervention envisagée et son
utilisation subséquente ne
constitueront pas des facteurs
aggravants, en diminuant
indiment les coefficients de
sécurité qui y sont associés.

2 o Evaluer les effets des e |'intervention envisagée n’agira e |es précautions a
interventions projetées pas comme facteur déclencheur prendre et, le cas
sur la stabilité du site. en déstabilisant le site et les échéant, les mesures

terrains adjacents; de protection (1)

e l'intervention envisagée et son requises pour
utilisation subséquente ne maintenir la stabilité
constitueront pas des facteurs actuelle du site.
aggravants, en diminuant
indiment les coefficients de
sécurité qui y sont associés.

3 o Evaluer les effets des Dans le cas de travaux de e |les méthodes de travail
mesures de. protection | ciopilisation (contrepoids, e:c la ,perllode
sur la sécurité du site. . . . d’exécution;

reprofilage, tapis drainant, etc.) : . . .

, e e les précautions a

e la m.e.thode de stab.llllsatlon. prendre pour maintenir
choisie est appropriée au site; en tout temps la

o |a stabilité de la pente a été stabilité du site et la
améliorée selon les régles de sécurité de la zone
I'art. d’étude apres la

réalisation des mesures
de protection.
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CONTENU

FAMILLE BUT L’expertise doit confirmer que : L’expertise doit faire état

D’EXPERTISE des recommandations
suivantes:

Dans le cas de mesures de
protection passives (mur de
protection, merlon de protection,
merlon de déviation, etc.) :

o |es travaux effectués protegent
la future intervention.

Dans les 2 cas :

e |'intervention ne subira pas de
dommages a la suite d’'un
glissement de terrain;

e |'intervention envisagée n’agira
pas comme facteur déclencheur
en déstabilisant le site et les
terrains adjacents;

o |'intervention envisagée et
Iutilisation subséquente ne
constitueront pas des facteurs
aggravants, en diminuant
indiment les coefficients de
sécurité qui y sont associés.

a4 e Evaluer les conditions e la construction de batiments ou o |les précautions a
actuelles de stabilité d’un terrain de camping sur le lot prendre et, le cas
du site. est sécuritaire. échéant, les mesures

de protection®
requises pour
maintenir en tout
temps la stabilité du
site et la sécurité de la
zone d’étude.

(1) Si des travaux de protection sont recommandés, il faut qu’une expertise géotechnique répondant aux critéres de la famille
3 soit effectuée avant que I'intervention soit autorisée.
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CHAPITRE 3. USAGES CONDITIONNELS
SECTION 2. Procédure de traitement des demandes

USAGES CONDITIONNELS

DISPOSITIONS GENERALES

Objet du chapitre

L’objet du présent chapitre est d’habiliter le Conseil a autoriser, sur demande et a certaines conditions,
que des usages qui seraient autrement prohibés puissent étre exercés. Le présent chapitre traite des
sujets suivants :

1° Les usages dérogatoires de remplacement.

2° Les unités d’habitation accessoires (UHA).

2025,c.6,a.1

40.

41.

SECTION 2.

42.

43.

Territoire assujetti

Le présent chapitre s’applique seulement dans les zones a dominance Résidentielle (RES), identifiées
au Reglement établissant le cadre normatif en matiere d’urbanisme (2021, chapitre 126).

Non-admissibilité en cas de commission d’une infraction

Aucun usage conditionnel ne peut étre accordé a une personne qui a été déclarée coupable au cours
des 2 dernieres années pour une infraction pénale prévue dans une disposition reglementaire adoptée
sous l'autorité de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme.

PROCEDURE DE TRAITEMENT DES DEMANDES

Procédure générale

La procédure générale de traitement d’une demande d’usage conditionnel est édictée a la section 2
du chapitre 1 du présent reglement.

Documents et renseignements exigés pour une demande d’usage conditionnel

Toute demande visant I'approbation d’un usage conditionnel doit comprendre les renseignements et
documents suivants lorsqu’ils sont, de I'avis de l'autorité compétente, pertinents a I'analyse du
dossier :

1° Un document indiquant les informations suivantes :
a) L'identification et les coordonnées du propriétaire ou son mandataire autorisé.
b) Une justification de la demande pour l'usage conditionnel projeté, identifiant les

avantages et les inconvénients, incluant les mesures de mitigation proposées pour
I'insertion de I'usage conditionnel dans son voisinage.

2° Un plan d’implantation du projet montrant, pour I'emplacement concerné, les
informations suivantes, lorsque pertinent :

a) La localisation de la propriété visée et de toute partie de terrain ou de construction ou
doit étre situé I'usage conditionnel projeté.

b) Les usages existants sur le terrain visé par la demande.

c) La relation des constructions existantes avec les constructions adjacentes existantes,
notamment quant a la circulation.

d) La localisation, 'aménagement proposé et le nombre de cases de stationnement et
d’espaces de transbordement, le systéme de drainage des surfaces de stationnement.

e) Les types d’aménagement existants et proposés, tout travail de remblai et de déblai ou
la nature des matériaux et la végétation.

3° Un plan de l'architecture des constructions qui doivent faire I'objet de travaux de
construction, de transformation, d’agrandissement ou d’addition ainsi que la couleur et la
nature des matériaux.

4° Tout autre document nécessaire a la compréhension et a I'analyse de la demande.
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CHAPITRE 3. USAGES CONDITIONNELS
SECTION 3. Usages dérogatoires de remplacement

Avis public

Le greffier doit, au moins 15 jours avant la tenue de la séance ou le Conseil doit statuer sur une
demande d’autorisation d’un usage conditionnel, au moyen d’un avis public donné conformément a
la Loi sur les cités et villes et d’'une affiche ou d’une enseigne placée dans un endroit bien en vue sur
I’'emplacement visé par la demande, annoncer la date, I’heure et le lieu de la séance, la nature de la
demande et le droit de toute personne intéressée de se faire entendre relativement a la demande lors
de la séance.

L'avis doit situer I'immeuble visé par la demande en utilisant la voie de circulation et le numéro civique
de I'immeuble ou, a défaut, le numéro cadastral.

Validité de la résolution

La résolution qui accorde la demande devient nulle et sans effet si une demande de permis de
construction, de lotissement ou de certificat d’autorisation compléte et conforme n’est pas déposée
dans les 18 mois suivant son entrée en vigueur. Tous les travaux ou opérations cadastrales projetés
devront étre terminés conformément au réglement applicable régissant I'’émission des permis et
certificats, faute de quoi, la résolution sera réputée n’avoir jamais été accordée.

Dans I'éventualité ou la réalisation du projet ne requiert aucun permis ou certificat d’autorisation, sa
concrétisation dans le respect des conditions énoncées dans la résolution doit étre effective au plus
tard dans les 18 mois suivant son entrée en vigueur.

Malgré le premier alinéa, la résolution peut prévoir un délai de validité différent si la nature du projet
le justifie.

USAGES DEROGATOIRES DE REMPLACEMENT

Usages dérogatoires admissibles

Les dispositions de la présente section s’appliquent uniguement aux usages dérogatoires protégés par
droits acquis.

Remplacement d’un usage dérogatoire par un autre usage dérogatoire

Malgré les normes prévues au chapitre 18 (Droits acquis et particuliers) du Reglement établissant le
cadre normatif en matiere d’urbanisme (2021, chapitre 126), un usage dérogatoire protégé par droits
acquis peut étre remplacé par un autre usage dérogatoire, selon les modalités prévues au présent
chapitre.

Usages sans batiments ou exercés uniquement dans un batiment accessoire

Les usages dérogatoires sans batiment ou exercés dans un batiment accessoire ne peuvent pas étre
remplacés par un autre usage dérogatoire en vertu du présent reglement. Seul un usage dérogatoire
exercé dans un batiment principal peut faire I'objet d’'un remplacement en vertu du présent
reglement.

Critéres d’analyse

Toute demande pour un usage conditionnel de remplacement visée par le présent réglement est
évaluée selon les criteres suivants :

1° Les caractéristiques du batiment principal ol est exercé I'usage dérogatoire font en
sorte qu'’il est difficilement envisageable, voire impossible, d’y exercer un des usages autorisés
dans la zone.

2° L'usage dérogatoire de remplacement doit étre conforme au schéma d’aménagement
et de développement révisé en vigueur, tant en termes de compatibilité des usages avec les
grandes affectations du territoire que de respect des orientations et objectifs du schéma.

3° Le batiment visé peut raisonnablement abriter, avec ou sans adaptation, I'usage de
remplacement projeté.

4° S’il est prévu de modifier 'apparence extérieure du batiment pour exercer I'usage de
remplacement, ces modifications doivent améliorer I'intégration architecturale du batiment au
milieu environnant.

5° S’il est prévu de réaliser des travaux d’aménagement extérieur pour exercer |'usage de
remplacement, ces travaux doivent améliorer I'intégration du terrain au milieu environnant.

6° L'incidence sur le milieu, en termes de nuisances (apparence générale, bruit, odeurs,
poussiere, circulation lourde, entreposage extérieur, etc.), doit étre comparable ou de moindre
impact que 'usage dérogatoire existant.
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7° L'usage de remplacement doit étre compatible avec le milieu environnant, que ce soit

en termes d’intégration de |'usage au milieu, de cohabitation des usages ou de taille de
I’entreprise (achalandage, nombre d’employés, heures d’exploitation, etc.).

SECTION 4. UNITES D’HABITATION ACCESSOIRES (UHA)
50. Généralités
Aucune unité d’habitation accessoire ne peut étre autorisée si 'usage principal comporte un autre
logement additionnel.
Un usage principal de la classe H1 (Habitation unifamiliale) comportant une unité d’habitation
accessoire demeure considéré comme un usage de la classe H1 (Habitation unifamiliale) au sens du
Réglement établissant le cadre normatif en matiere d’urbanisme (2021, chapitre 126).
2025,c.6,a.2
§1. Unité d’habitation accessoire intégrée
50.1 Autorisation d’une unité d’habitation accessoire intégrée au batiment principal
Malgré les normes prévues a la grille de spécifications de la zone, tel qu’édicté a I'annexe 2 du
Réglement établissant le cadre normatif en matiére d’urbanisme (2021, chapitre 126), une unité
d’habitation accessoire intégrée au batiment principal peut étre autorisée aux conditions suivantes :
1° Une unité d’habitation accessoire est autorisée en usage additionnel a un usage principal de la
classe H1 (Habitation unifamiliale).
2° Une unité d’habitation accessoire est autorisée seulement dans les zones a dominance
résidentielle (RES) ou Noyau villageois (NOV) ou les seuls usages du groupe H (Habitation)
autorisés sont les habitations unifamiliales (usages de la classe H1).
2025,c.6,a.2
51. Critéres d’analyse
Toute demande pour un usage conditionnel d’unité d’habitation accessoire intégrée visée par le
présent réglement est évaluée selon les critéres suivants :
1° Le projet prévoit une bonne intégration architecturale par rapport au milieu
environnant, notamment en faisant en sorte que le batiment visé ait I'apparence d’une
habitation unifamiliale (H1), représentative de la typologie résidentielle du secteur.
2° Le projet prévoit une bonne intégration du projet sur le plan de I'implantation, de la
volumétrie et de I'aménagement des lieux.
3° Le projet prévoit des aménagements de terrain visant notamment a éviter la
surminéralisation et a limiter I'espace dédié au stationnement des véhicules.
4° Le projet prévoit une bonne organisation fonctionnelle, notamment au regard du
stationnement, des accés et de la sécurité.
5° Le logement projeté est de bonne qualité, notamment en localisant les piéces de vie
hors des sous-sols.
6° Le milieu d’insertion se préte a I'intégration d’un tel usage sans causer de préjudice
sérieux pour le voisinage.
7° Le projet ne met pas en péril le maintien du caractere unifamilial a I’échelle du quartier.
Ce critére est évalué notamment en tenant compte du nombre d’usages conditionnels déja
autorisés dans le méme secteur.
2025,c.6,a.2
§2. Unité d’habitation accessoire isolée
51.1 Autorisation d’une unité d’habitation accessoire isolée

Malgré les normes prévues a la grille de spécifications de la zone, tel qu’édicté a I'annexe 2 du
Réglement établissant le cadre normatif en matiére d’urbanisme (2021, chapitre 126), une unité
d’habitation accessoire isolée peut étre autorisée aux conditions suivantes :
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SECTION 1. Dispositions générales

1° Une unité d’habitation accessoire isolée est autorisée en usage additionnel a un usage de la
classe H1 (Habitation unifamiliale) dont le mode d’implantation est isolé.

2° Une unité d’habitation accessoire est autorisée seulement dans les zones a dominance
résidentielle (RES) ou Noyau villageois (NOV) ou les seuls usages du groupe H (Habitation)
autorisés sont les habitations unifamiliales (usages de la classe H1).

3° Une unité d’habitation accessoire est autorisée seulement sur un terrain d’une superficie
minimale de 700 m2.

2025,c.6,a.2

51.2. Critéres d’analyse

Toute demande pour un usage conditionnel d’unité d’habitation accessoire isolée visée par le présent
reglement est évaluée selon les critéres suivants :

1° L'unité d’habitation accessoire prévoit une bonne intégration architecturale par rapport au
batiment principal en respectant un rapport équilibré afin de créer un ensemble cohérent et
proportionnel tenant compte de son caractére accessoire.

2° L’'unité d’habitation accessoire projetée est de nature permanente et elle est congue avec des
caractéristiques architecturales qui assurent la création d’un logement de bonne qualité.

3° L’'unité d’habitation accessoire prévoit une bonne intégration sur le plan de I'implantation, de
la volumétrie et de 'aménagement des lieux, afin de s’intégrer harmonieusement dans le
paysage et de minimiser I'impact par rapport aux propriétés voisines.

4° L'unité d’habitation accessoire prévoit des aménagements de terrain visant notamment a
éviter la surminéralisation et a limiter I'espace dédié au stationnement des véhicules.

5° L’'unité d’habitation accessoire assure une protection du couvert végétal ou des mesures de
compensation de la perte de superficies végétalisées par I'amélioration des superficies
végétales restantes, notamment par la plantation d’arbres.

6° L’'unité d’habitation accessoire prévoit la préservation des arbres matures.

7° L'unité d’habitation accessoire ne met pas en péril le maintien du caractére unifamilial a
I’échelle du quartier. Ce critere est évalué notamment en tenant compte du nombre d’usages
conditionnels déja autorisés dans le méme secteur.

8° Le milieu d’insertion se préte a I'intégration d’un tel usage sans causer de préjudice sérieux
pour le voisinage.

9° Le projet comporte des aménagements visant a amenuiser I'impact sur les propriétés voisines
et a en préserver l'intimité.

2025,c.6,a.2

CHAPITRE 4.

SECTION 1.

52.

53.

54.

PROJETS PARTICULIERS DE CONSTRUCTION, DE MODIFICATION OU
D’OCCUPATION D’UN IMMEUBLE (PPCMOI)

DISPOSITIONS GENERALES

Objet du chapitre

L’objet du présent chapitre est d’habiliter le Conseil a autoriser, sur demande et a certaines conditions,
un projet particulier de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble qui déroge a
I'un ou I'autre des réglements prévus au chapitre IV de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme.

Territoire assujetti
Le présent chapitre s’applique a I'ensemble du territoire de la Ville, a I'exception des secteurs
suivantes :

1° Les zones ol l'occupation du sol est soumise a des contraintes particulieres pour des
raisons de sécurité publique, telles des zones d’inondation ou de glissement de terrain.

2° La zone agricole.

Catégories de projets particuliers

Une demande d’autorisation d’un projet particulier de construction, de modification ou d’occupation
d’un immeuble peut porter sur les catégories de projets suivantes :
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