Schéma
d'aménagement
et de développement

L'habitation a Trois-Rivieres : quels choix
pour aujourd’hui et pour demain?




Se loger aujourd’hui : est-ce plus simple ou plus compliqué qu'avant?

ﬁ A ﬁ Al

? Trouver unlogement

$ Acheter une maison

[E4 Trouverun logement adapté a ses besoins




La ville que I'on connait aujourd’hui...
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La ville que I'on connait aujourd’ hui...

.
o, P .

* 1901- 1930
S & -
0‘5 .

rois-riviéres




La ville que I'on connait aujourd’hui...
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La ville que I'on connait aujourd’hui...
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La ville que I'on connait aujourd’hui...
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Un modele qui a bien fonctionné... mais

Banlieue
monofonctionnelle

I‘ individuel l’ Collectif

« Réve américain » = Etalement urbain

Espace a volonté = Dependance a l'automobile
Intimité et tranquillité = Destruction de milieux naturels
Familiale par excellence = Couts collectifs éleves




Le parc immobilier en 2021

Maisons
unifamiliales 10 %
jumelées ou en

rangee

48 %

Appartement
dans un
immeuble a

42 % logements

Maisons
unifamiliales
détacheées

.
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Permis de construction

1400
1200
1000
800
600
400

200

B Maisons unifamiliales isolées

Maisons unifamiliales jumelées ou en rangée
Logements dans un immeuble de deux logement ou plus

—— Total de logements
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La ville que I'on connait aujourd’hui...

Maisons
unifamiliales
jumelées ou en
rangee

36 % af %

Appartement

Maisons
unifamiliales
détachées

dans un
immeuble a
logements




Des prix en hausse fulgurante

350 000 $

300000$

250 000 $

200000 $

150 000 $

100 000 $

50 000 $

0S$
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Prix moyen des
maisons
unifamiliales

2025
oy 337000$

(pandéemie)

1878005 T 80 %

200
(fusion)

789008 1138 %
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Des revenus qui ne suivent pas -

80 000,00 $ , . (106 %)
Revenu d'emploi

70 000,00 $ médian des 25-64
2024
dins

60 000,00 8
0, 559008

50 000,00 $ (pandemie)

434005 T 30%

2002
30 000,00 $ (fusion

271008 160 %

20 000,00 $

.
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Malgre Ia hausse du taux
d’'inoccupation,
I'abordabilité demeure
un enjeu important




Quelques définitions

Logement social : logement pour lequel le loyer correspond a 25% du revenu de la personne quiy habite

Logement abordable : logement pour lequel le loyer correspond aux criteres établis dans le cadre d'un
programme de financement ou subventions.

Logement du marché : logement qui a été construit ou qui est exploités par une entreprise privée et qui
suit I'offre et la demande. Ces logements ont été construit ou sont exploités dans un objectif de
rentabilité.

Logement hors-marché : logement, qui contrairement aux logements du marché, ont éte construit ou
sont exploités par une entreprise d'économie sociale et pour lequel I'objectif d'exploitation est a but non
lucratif.

SHQ : Sociéeté d'habitation du Québec : Organisme gouvernementale en charge de l'application de
programmes et du développement de |'offre de logement abordable ou social au Québec

SCHL : Société canadienne d'hypotheque et de logement, établi des objectifs, applique des programmes
fédéraux d'habitation. Elle produit également des études sur I'habitation.
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Portrait de I'abordabilité

Part du parc immobilier locatif hors-
marche

Hors-marché;

“ 10%

Parc complet;
90%

Evolution du parc locatif

Achevements  Part hors-marché (%)

268 -
318 S
471

730

848

1187

Evolution des loyers en fonction de la typologie

$1200,00
$1000,00 /
$800,00

$600,00

$400,00
$200,00

$,
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Studio l1chambre e===? chambres e==3 chambres +
Hausse des loyers de 59% sur 5 ans

Baisse du taux d'inoccupation passant de 4,7% en 2019 a 0,4%
en 2023 a maintenant 2,9% en 2025

Augmentation des projets afin d'atteindre un plus haut taux de
logements hors-marché parmi les nouvelles constructions

.
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Besoins en termes de logement

Besoins exprimes lors de consultations et etudes

Besoins impérieux en termes de logement Logements pour personnes vivant une grande
2500 2355 T50E vulnérabilité
2060 2015 * Insalubrité, victimes de violence, itinérances

2000

1500

Logements pour familles

1000 . . ,
« Surpopulation, colocation forcee

500

290 280 245 205
. . K 35 o 35
0 — — Logements pour personnes seules
Tous les ménages Abordabilité Qualité Taille _
mTotal mPropritare = Locataire  Hausse du nombre de personnes vivant seules

S\




Besoins en termes de logement

Besoins systemiques

Continuité des services en logement
« Collaboration des services de |'état et de I'expertise des organismes

Vieillir chez soi
* Soutien a domicile, facture numeérique et méconnaissance des droits

Stigmatisation et sélection invisible
« Discrimination des personnes issues de communaute immigrante

S\

Source : SCHL, 2018, trois-rividres




Enjeux au développement de I'offre hors-marché

Moins de terrains Marcheé competitif Moins de capacité Hautes exigences
développables de payer des de construction
locataires

22 N
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Solutions au développement de I'offre hors-marché

Stratégie
immobiliere
municipale pour
favoriser le
développement
d'initiatives

Collaboration
entre les acteurs
du réseau pour
rendre les projets
trifluviens plus
efficaces

Mettre a
contribution tous
les programmes
de subventions
disponibles

Capitalisation des
valeurs foncieres

en encourageant

la densité

S\
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Construire Ia ville de demain

] E Les besoins en habitation
HR changent

Eﬁ Le territoire est limité

@ Les choix d’aujourd’hui
faconnent la ville de demain




Les nouvelles réalités

Plus de personnes seules

Vieilllissement de la
population

Menages plus petits
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Un acces au logement plus difficile

H B Moins de logements
disponibles

45 Besoins plus variés

rois-riviéres




Un territoire limité

Besoin de proteger nos
milieux naturels

Infrastructures colteuses

Terrains « faciles » de plus
en plus rares

trois -riviéres



Un parc de logements qui n'est plus adapté
aux besoins de Ia population

Taille des logements
Actuelle Besoins anticipés

Studio Studio

3.3% o
3 Chambres 5.8%
+

16,0%

3 Chambres
+

21,6%

1 Chambre
24,5%

1 Chambre
42.8%

2 Chambres
35.4%

2 Chambres
50,5%

Source : Mission logements, rapport sur les perspectives du logement a Trois-Rivieres, 2025
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Besoins - Projections démographiques

90 000

80 000

70 000

60 000

50 000

40 000

30000

20000

10 000

Scénarios ISQ 2025

—@=—Rcéférence (A2025)

—8—Faible (D2025)

=@-Fort (E2025)

84 256

75732

s + 3493 ménages

I

2025-2050

+ 11 845 ménages
(+ 473 [ an)

(140 / an)

- 4 856 ménages
(-194 / an)



Schema d’'aménagement et de developpement

Le Schema d'amenagement est un document de planification qui établit les lignes
directrices de I'organisation physique d'un territoire et propose une vision regionale
de son developpement.

"V‘ Portrait du territoire Concept d'organisation spatiale
(\ 4 = g P

7o\
o\./o Périmeétre urbain <C{)‘) Grandes orientations et objectifs

Grandes affectations du territoire - i .?\ Document complémentaire

Plan d'action




Processus de révision du schéma d'aménagement

SCHEMA D' AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT
( PLAN D'URBANISME )

l
l
|




0GAT : Thématigues

Adaptation et changements climatiques
et sécurité des milieux de vie

Développement
economique et industriel

Conservation des écosystemes et

Autres : Activité
miniere, éolienne

Architecture de qualiteé et

offre d'habitation

Mobilité durable

I'urbanisation




Gestion de I'urhanisation

OGAT 4

Consolider les milieux de vie existants
et planifier les transports de facon
Intégree afin de favoriser la mobilite
durable, de répondre aux besoins en
habitation et d'assurer la protection des
milieux naturels et agricoles

B SESRSRE S ‘-?:..:,;)u.f"



OGAT - objectifs gestion de I'urbanisation

Attente

Planifier et structurer I'urbanisation en fonction des caracteristiques des difféerents

421 milieux

Attente Consolider le tissu urbain existant en priorisant le redeveloppement et la
4272 requalification des espaces disponibles et en augmentant la densite

Attente Optimiser les infrastructures et les equipements collectifs, notamment en matiere de
4.2.3 services a la collectivité, mobilité durable, desserte en eau et gestion des eaux usees

Diminuer la consommation d'espace en encadrant I'expansion des activités
résidentielles et urbaines de méme que leur implantation diffuse sur le territoire

Attente Planifier 'aménagement du territoire afin de contribuer a reduire la dependance a

4.3] l'automobile et a favoriser la mobilité durable




Schéma
d'aménagement
et de developpement

La révision du schéma d’aménagement :
planifier Ia ville pour les 20 prochaines années

Oul construire? Quels types de Quels types de
logements? milieux de vie?

Q
UIJJ ﬁmﬂqﬁﬁ




Orientations gouvernementales

Lutte a
I'étalement
urhain

Définir le
périmeétre
urbain

Consolidation
du bati

4
ou et
comment
densifier

Adaptation aux
changements
climatiques

4

Moyens
adaptes a
Trois-Rivieres

36




Développer Ia ville autrement !

e e,
——r——————

Offrir une plus Dans des Dans le respect de
grande diversité guartiers ou il fait I'environnement
d'habitation bon vivre




N

trois-riviéres

La densification :
autopsie d'une mal-aimée .

Megaprojet au 800 Henri-Bourassa:
S | | DEVOIR = densifier, mais pas a n’importe quel

LA
- PRESSE it
= @INFQ Alaune Encontinu  Enbref  Vidéos [+ Monfil | »!& (t‘-' Jeux paralympiques
ONTEX"

ACTUALITES  INTERNATIONAL

s Ladensification des banlieues est-
elle inévitable?

Coup d'weil sur Longueuil

) sl o
osect e -

Densifier, oui, mais |

comment
r O®

Pour que la densification ne soit
pas unmal de dents

JES-RAPIDES, PRESIDENT DE LA COMMISSION DE LENVIRONNE

Image aérisnne ds ['ls des Soeurs & partir de la points sud

IEILLEUR ET DES ENVIRONS

Trois- Riviéres sur Saint-Laurent condos (Photo Marie-Eve Alarie) e Ximena Sampson

Fublie Ie & cotobre 2021 3 4 hOLHAE ST P S —
- PHILIPPE MERCURE -
E s > BT AW



Qu’est-ce que la densité résidentielle ?

La densité exprime l'intensité d'occupation du sol.
Autrement dit : combien de logements, de personnes ou d'activités sur un territoire donne.

Résidentielle : nombre de logements par hectare (10 000m?)

Population : nombre de personnes par km?

Batie : surface construite vs superficie du terrain

trois -riviéres



Quelques notions sur Ia densité

Modele théorique de
la densité urbaine

Densification

a\e‘“e“t

-]

Source : Jean-Philippe Meloche, UDM, colloqgue AQU 2024 ol -riviros

Et




Quelques notions sur Ia densité

Réalite de la

Sur-densification densité urbaine
Sous- \ X
densification Etaleme_nt
excessif

|

aamn

mﬂim

Source : Adapte de Jean-Philippe Meloche, UDM, collogue AQU 2024
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Quelques notions sur Ia densité

La relation entre la densité et les finances publiques

Banlieue

Colt municipal annuel, par logement

—

® 3462¢ ok

Parcs et loisirs
129$

Service d'incendie

Transport public
1718

£
i

]

Culture & économie
36%

Trottoirs & bordure
194$

(Total)

Gouvernance
297 %

0 [T7|

Bibliothéques
728%

Rues
280%

Egouts
613$

Matiéres résiduelles
185$

oo

Police
3605

T

Transport scolaire
87$

Transferts aux provinces
ex. Comissions scolaires
435%

1

Aqueduc
197§

Traduit par:

@ cre-capitale
® nationale

Quartier urbain

Colt municipal annuel, par logement

v

T 124165 o

Parcs et loisirs

Service d'incendie
177§

Pi

Culture & économie
198

1

Trottoirs & bordure
27%

Image originale de:
Y,L Smart Prosperity
=y~ Institute

©Copyright Smart Prosperity Institute 2013

(Total) Matiéres résiduelles

150 i A0 ﬁma

Gouvernance Police
158 1923

Bibliothéques Transport scolaire
38$ 138

Transferts aux provinces

Rues ex. Comissions scolaires
268 232%
ES 1 ——
Egouts Aqueduc
147$ 4253

Pour plus dinformation, visitez thecostofsprawl.com
Chiffres basés sur lamunicipalité régionale d'Halifax, N-E

N
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La faible densité a

ol

100% Habitation unifamiliale isolée

3llv-puels ony

trois -riviéres




La faible densité a Trois-Rivieres

‘/?::i:::*:fzjj_:mj;fj S Boulevard Hamelin -
\ \ e = - ;_\t}z\\\\\\: -
|\ BB B R R R R R R B
ol QE\@ \\vg
%\\\ W%
b\ & \\%
24 W%
cx\\\ _ _— — X k _— \\\Q
\\D \@EWw@w@w@w@w@1\%@&\‘\%
\\‘\ j e
Rue Charles-Aubert

100% Habitation unifamiliale jumelée

trois -riviéres




La densité moyenne a
Trois-Rivieres

36% Habitation unifamiliale

21% Habitation bifamiliale

17% Habitation multifamiliale (5 & 6 logements)
4% Habitation multifamiliale (7 & 8 logements)
29% Habitation multifamiliale (2 a12 logements)

4% Habitation multifamiliale (13 & 32 logements)



La forte densiteé a
Trois-Rivieres

'\- . b G ~
= S8 & e
&

Habitation unifamiliale

28% Habitation bifamiliale

285% Habitation trifamiliale

14% Habitation multifamiliale (4 logements)

7% Habitation multifamiliale (5 a 6 logements)

6% Habitation multifamiliale (7 a 8 logements)

i | ‘e‘C_hrIvoi 0
7. ol 1% Habitation multifamiliale (9 & 12 logements)



La forte densité a
Trois-Rivieres

B0% Habitation multifamiliale (52 logements)

90% Habitation multifamiliale (120 logements)

trois -riviéres
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Faible hauteur | 76 log./ha Moyenne hauteur | 76 log./ha

Grande hauteur | 76 log./ha

[ Tourd'habitation

B walk up

Plex

[ ] Maison individuelle

Source : collectivitesviables.org




Densifier ? oui, mais... des paramétres a définir

Pourquoi ?

?

v" Répondre a la croissance des besoins en logement
v" Optimiser les infrastructures existantes

v’ Favoriser des quartiers plus vivants et diversifiés

trois -riviéres



Densifier ? oui, mais... des paramétres a définir

s

v’ Sur les terrains vacants ou sous-utilisés a l'intérieur du périmeétre urbain
v' Le long des arteres commerciales et de transport

v' Dans certains secteurs déja « dénaturalisés » propices a la requalification

trois -riviéres



Densifier ? oui, mais... des paramétres a définir

Comment ?
7

v" En misant sur des projets bien intégrés aux quartiers existants
v En diversifiant les types d’'habitation (pas seulement des tours!)
v’ Par des régles d'urbanisme adaptées et une planification cohérente

v' Pas de la méme fagon partout
N

trois -riviéres



Densifier ? oui, mais... des paramétres a définir

Pour qui ?

v Les jeunes ménages qui souhaitent accéder a la propriété ou a un logement
v Les personnes seules ou ainées dont les besoins évoluent

v’ Les familles et nouveaux citoyens attirés par la qualité de vie de Trois-Rivieres

rois-riviéres



La densification n'est pas une finalité, elle vise a

v" Tenir compte d'une réalité incontestable : le territoire est une ressource limitée
v' Répondre a la croissance démographique

v Protéger les milieux naturels et les terres agricoles

v Créer des milieux de vie durables

v Réduire les GES

v" Maintenir la facture des services publics a un niveau raisonnable pour les citoyennes et
citoyens

v Etc.

trois -riviéres



Densifier ? oui, mais... des paramétres a définir

Comment prendre ces décisions?

Le Conseil municipal prend la décision du contenu du schéma. Celui-ci doit ensuite
recevoir ['approbation du gouvernement du Québec

Qui consulter ?

Les citoyennes et les citoyens

Les acteurs du milieu de I'habitation

Les differents groupes de la sociéte civile

T\

trois -riviéres




Démarche de participation publique de la révision du schéma
d’aménagement

Comment s'impliquer ?

e S'inscrire a la cohorte citoyenne
 Boite aidéee
« Assemblées publiques de consultation

55 N
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Trois-Rivieres 2050
commence avec tes idees

Habitation - Economie - Mobilité - Environnement

Ensemble, planifions
un territoire a notre image!

1 Rejoins la
4 cohorte citoyenne

et fagconne la ville de demain.

trois-riviéres
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